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Filtri tee 10 kinnistu, Filtri tee 12 kinnistu ja Filtri tee 12a kinnistu detailplaneeringu
kehtestamine Kesklinnas

Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 Ig 1, kuni 30. juunini 2015
kehtinud planeerimisseaduse 8§ 24 Ig 3, Tallinna Linnavolikogu 23. septembri 2021 maaruse nr
22 ,Planeerimisseadusest tulenevate Ulesannete delegeerimine ning projekteerimistingimuste
ja_planeerimise valdkonna maaruse kehtetuks tunnistamine® 8§ 1 alusel, kooskdlas Tallinna
Linnavalitsuse 3. novembri 2021 maaruse nr 36 ,Tallinna linna tddkorraldus
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas® § 32 Ig-ga 3 ja Tallinna Linnavolikogu 11.
jaanuari 2001 maarusega nr 3 kehtestatud ,Tallinna dldplaneeringuga” ning arvestades
korralduse lisas esitatud kui ka jargmisi pdhimotiive ja kaalutlusi:

— planeeritud maa-ala asub Kesklinna linnaosas Juhkentali asumis Filtri tee, Tehnika tdnava
ning Tallinna Kaitsevéae kalmistu ja Tallinna Siselinna kalmistu vahelisel alal. Planeeringuala
piirneb idast ja Idunast tAnavamaadega ning l&a&nest ja pdhjast kalmistutega. Teiselpool Filtri
teed asub riigikaitsemaa. Planeeringualast kagusse jaab Ulemiste eritasandiline liiklussdlm
ning ldunapoole raudtee ja Jarvevana tee;

— Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 maarusega nr 3 kehtestatud Tallinna tldplaneeringu
kohaselt on planeeritud maa-ala maakasutuse juhtotstarbeks maaratud riigikaitseline ala ehk
riigikaitse, kinnipidamiskohtade jm eriteenistustega seonduvate asutuste ala.
Detailplaneeringuga kavandatu on koosk®élas Tallinna tldplaneeringuga;

— detailplaneeringu eesmark on kavandada kaitsevae vajadustele ja nduetele vastav
funktsionaalne ja 6konoomne hoonestus, sdilitades ehitismalestistena kaitse all olevad hooned
ja kaugvaated neile, ning maksimaalselt sailitada planeeritud alal olev vaartuslik kdrghaljastus.
Krundi pos 1 haljastatud ala osakaal on 37%, sh piirdeaiaga piiratud territooriumil 33%;

— uushoonestuse planeerimisel arvestati siiani sdilinud vaadetega kasarmuhoonetele ning
uushoonestust ei kavandatud Kaitsevéae kalmistu midri ega varavaehitise lahedusse;

— detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimustega maarati, et alal olevad ehitismalestised tuleb
sdilitada, parandada nende seisundit ja heakorda ning tagada nende hooldus. Planeeritud alal
tuleb arvestada kultuurivdartusega leidude ja arheoloogilise kultuurikihi ilmsikstuleku
vOimalusega. Heakorrastada tuleb Kaitsevée territooriumi p&hjapiir, kuhu on planeeritud
kergliiklustee ning avada ponevad vaated kaitsealuste kasarmuhoonete katuseviiludele.
Sailitada tuleb olemasolev vaatekoridor Kaitsevae kalmistu varavaehitise juurest kasarmutele;

— planeeritud alale on kavandatud 129 parkimiskohta, millest 19 asuvad hoonetes sees ja
varavahoone juurde on planeeritud 14-kohaline kilalisteparkla. Detailplaneeringus on
ehitusprojekti koostamiseks maaratud néue lahtuda parkimise kavandamisel ehitusprojekti
koostamise ajal parkimisele kehtivatest normidest.

1. Kehtestada Kesklinna linnaosas asuva 6,99 ha suuruse maa-ala kohta koostatud Filtri tee 10
kinnistu, Filtri tee 12 kinnistu ja Filtri tee 12a kinnistu detailplaneering (edaspidi
detailplaneering), Skepast&Puhkim OU t66 nr 2016-0067. Detailplaneering on koostatud
eesmargil muuta planeeritud maa-alal asuvate kinnistute piire ning maarata ehitusdigus kuni 3-
korruseliste hoonete ehitamiseks v8i olemasolevate hoonete rekonstrueerimiseks ja/voi
laiendamiseks ning kruntide kasutamise tingimused.
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2. Detailplaneeringukohase haljastuse ja sademeveekanalisatsiooni véljaehitamine tagatakse
vastavalt Tallinna linna ja detailplaneeringust huvitatud isiku vahel 28. veebruaril 2024 s6lmitud
halduslepingule nr TKA13.

3. Tallinna linnal on G&igus tunnistada detailplaneering kehtetuks v6i keelduda
detailplaneeringualal uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei ole
korralduse punktis 2 nimetatud halduslepingus maératud tahtajaks taitnud halduslepinguga
planeerimisseaduse § 131 |dike 2 kohaselt vbetud kohustusi. Nimetatud tingimus kehtib ka
isikute suhtes, kes omandavad detailplaneeringu alal asuva kinnisasja parast detailplaneeringu
kehtestamist.

4. Detailplaneeringu alale kavandatakse ehitusiguse andmist Eesti Vabariigi esmase
kaitsev@ime ja riigikaitselise tegevuse tagamiseks ja arendusalal kavandatu elluviimiseks ei ole
vajalik ehitada muid halduslepingus nr TKA13 nimetamata arendusala ja piirkonna
teenindamiseks funktsionaalselt vajalikke avalikult kasutatavaid ehitisi ega sdlmida selleks
Tallinna Linnavolikogu 15. detsembri 2022 mdaaruses nr 24 ,Avalikult kasutatava ehitise
ehitamise ja selle rahastamise kord®“ nimetatud kokkulepet.

5. Tallinna Linnaplaneerimise Ametil avaldada korraldus ajalehes, milles Tallinna linn avaldab
ametlikke teateid, véljaandes Ametlikud Teadaanded ja Tallinna veebilehel.

6. Korralduse peale vdib 30 p&eva jooksul arvates selle teatavakstegemisest esitada kaebuse
Tallinna Halduskohtule (talhk.menetlus@kohus.ee).

(allkirjastatud digitaalselt)
Jevgeni Ossinovski (allkirjastatud digitaalselt)
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